OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

1
Broj: 07-014/21-378/3

Bar, 05,10.2021. godine
Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Brkanovi¢ Esada iz Bara za

2 izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu é&lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma jedinicama localne samouprave (“Sllist CG", brojj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 i 76/21) i DUP-a »Busat« (»Sl.list CG — opstinski propisi«, br, 25/11), izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

7a gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama UP 192, UP 193 i UP 194 u
zahvatu DUP-a »BuSat«, u zoni »D«, katastarska parcela broj 4009/20 KO Kunje. Maniji
dijelovi katastarske parcele 4009/20 KO Kunje ulaze u sastav urbanistickih parcela
UP194 i UP193, dok je veéim dijelom kat.parcela 4009/20 KO Kunje u sastavu UP 192.

4
Napomena: Konacna lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistékih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleZnog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Brkanovié Esad iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »BusSat« - graficki
prilog »Analiza postojeceg stanja — bonitet i spratnost objekata«, » Analiza postojeéeg
stanja — namjena povrsina« i »Analiza postojeéeg stanja — oblici intervencija«.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije







Namijena: Turisticko stanovanije
i a turistitkog stanovanja je dominiraju¢a u zahvatu Plana. Locirana je u zonama

postojeeg stanovanja i prosirena na slobodne neizgradene povrsine interpolacijom novih
urbanisti¢kih parcela.

Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim uslovima:

= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data tabelarno. Daje se moguc¢nost izgradnje podruma i suterena u zavisnosti od
konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

= Kod uzih urbanistiékih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moze biti do min. 1,50 m
od granice parcele.

= Za parcele na kojima se objekti rue i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanistiCke
parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove objekte.

BUSAT
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7.2

Pravila parcelacije

Urbanistike parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanistiCke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticCke parcele neznatno odstupa od granice|
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa katastarskim stanjem (ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u
sjevernom dijelu plana, gdje je do$lo do odstupanja prilikom azuriranja Geodetske|
podloge).

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti
manja od 400 m?.

ik

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«. Nova parcelacija je predstavljena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehnicki uslovi«. J

Dt ilamiia 1ilbiimmemms vabhiuats nlana nadiva na eanhracdainim riccaniima koanrdinatama i







wn podacima koji omoguéavaju taénost preno$enja na teren.

adevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.
Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e
se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisticko-tehni¢kih uslova, u skladu sa gradevinskim linijjama postojecih objekata u
neposrednoj okolini.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanistiCke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U ciljlu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teé¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorec, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od
seizmitkog kompleksa.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrzivi razvoj ovog
prostora istovremeno predstavljaju i akt oCuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se rac¢una o sljede¢im parametrima:

= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

= dati prostorna rjesenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojece zelenilo.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo za turizam
Planirana je izgradnja turistickih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa
slobodnim i zelenim povr§inama luksuzne obrade. Normativi za ove povréine iznose 60 m?
po lezaju za objekte sa 3 * do 100 m? po lezaju za objekte sa 5*.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativho-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike prirodne slike podrudja.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistickih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje
diktira postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smijernice za uredenje:







kao i vrste mediteranskog podneblja

dnju vréiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i

ravne krovne povrsine)

» preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog

naslijeda, sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. |zbor

materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

= planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjesacke staze

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od cvrstog materijala (kamen,

metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom

« obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama

« maksimalno oduvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguce
izbjeéi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela

= oduvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slucajevima i tada
ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim bilikama koje ce pokriti nastale
"oziljke" u prostoru

= predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekta

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeceg zelenog fonda. Postoje¢e i planirano

lzelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CGx«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
bd 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slucajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaca, kao i Glan 88 — obeveze Uprave i investitora.
Na prostoru Lokalne studije lokacije nema registrovanih spomenika kulture.
« Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte | djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
a pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

i l USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG






/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat, graficki prilozi Hidrotehnicka, Elektroenergetska
i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP »Vodovod i
kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

\Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

T#:1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Pri_izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehni¢ka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

1.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septiéku jamu ili ekoloski biopredistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proraéuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu

i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10);
Projzvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;




-




.olg#dne vode ako je specifiéna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i
nevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m
udaljena od objekta;

yreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli€ine

Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,
jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«, graficki prilog »Saobracajna infrastruktura«.
\Veé formiran odnosno izgraden sistem saobrac¢ajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistickim parcelama, planirane su kolsko —
pjesacke saobracajnice. One se takode koriste za komunaino opsluzivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih saobrac¢ajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrstanja
kolsko-pje$ackih saobracajnica sa saobra¢jnom mrezom Plana, predvida se ugradnja
oborenih iviénjaka.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popre¢ni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, $to ne daje mogucnost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge;
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bice precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

[Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

_ Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja 8irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

_ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSc¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnic¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
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povezgne opreme u Crnoj Gori;

- ilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
Bpreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

. Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

. adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
citiranog Zakona.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 192 UP 193 UP 194
Povriine urbanistic¢kih parcela up 92 uF 183 UP 194
198m2 216m2 195m2
. : 5 . 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti UP 192 UP 193 UP 194
79.2m2 86.4m2 78m2
Maksimalni indeks izgradenosti 1,6
Bruto gradevinska povrsina UP 192 UP 193 UP 194
bjekat BGP
Gl iR 316.8m2 | 345.6m2 312 m2
P+3

Maksimalna spratnost objekata Maksimalna spratnost ¢etri nadzemne etaze.

Daje se mogucnost izgradnje podruma i
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«.

Parametri za parkiranje odnosno = Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
garaziranje vozila na otvorenom parking prostoru u okviru
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= Ako se podrumska etaza koristi za
parkiranje gradevinska linija GL 0 moze
biti do min. 1,50 m od granice parcele.
Turizam — Hoteli 50PM/100soba;

Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;
Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m? korisne
povrsine,

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne
povrsine;

Posta,Banka 20-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine;

Poslovanje 10 PM/1000m?;

Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;
Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja mogucnost
garaziranja u vise podzemnih etaza. Vezu
garaza sa pristupnim saobracajnicama je
moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguce ostvariti |
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.
Prilikom projektovanja garaze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija.
Kako je povrsina garaZe veéa od 1500m? to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
predvidjeti dvije izlazno - ulazne rampe.
Visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje
garaze, tretman i eventualno prepumpavanje;
prije prikljutka na vanjsku infrastrukturu dati
su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
plotom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Sirina saobracajnice
koja opsluZzuje parking je min 55m, a
dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.
[Najmanje 5% od ukupnog broja parking







mjesta na urbanistickoj parceli UP51 mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih
komunikacija u garazama mora se voditi
racuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te za
stare, bolesne i osobe sa Stapom ili $takama.
Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan
mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrSine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 2,0 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaZze bi¢e definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaze, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja
terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i rauna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa

moaucnoscu primieniivania i ravnih krovova.







Enterijeri poslovnih prostora moraju biti ul
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana
I koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje
(Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju
obratiti na odabir wurbanog mobilijara.
Predvidjeti ¢esme, platoe za pokretne
Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru i
sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih
komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi priklju€ci telefonske i elektricne mreze ¢e
se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vaZzecim propisima za gradjenje u seizmickim
podrugjima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na osnovu analize resursa koji su na

raspolaganju u zahvatu Plana, moze se reci

da predmetni zahvat je izrazito povoljan za

primjenu tehnologije obnovljive energije.

Upotreba solarne energije i energije vjetra,

kiSe, Cak i otpadnih voda mozZe da se integrise

u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedece elemente:

= redukovanje potreba energije za transport;

» stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova
u pazljivo osmislijenim i dizajniranim
otvorenim prostorima;

= energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, Sirine i orijentacije ulica kao i

gradevinskih formi objekata:
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U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bice od kljuénog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

pazljiv izbor gradevinskih materijala i boj
za objekte, ulice, puteve i sl.;

upotreba vegetacije u skladu s
klimatskim uslovima;

metoda "izrezi i ugradi", te ponovljen
koris¢enje zemlje i kamena sa lokacij
(iskopanih pri izgradnji) u formiranj
morfologije urbane strukture na makr
nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinacnog
objekta);

solarna geometrija  primijenjena z
osiguravanje pasivnhog dobitka sunca u
zimskom periodu;

redukovanje opterecenja suncem U
lietnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;
koris¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;

koris¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje;

prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

efikasna zastita od sunca;

inovativni sistemi niske energije, male
buke;

fleksibilnost i prilagodljivost za buduce!
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji | arhivi.
»p | OBRABIVACI URBANISTICKO- Pomoénik sekretara,
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ Milosevic
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara,

Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢
spec.sci.arh.
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25 | PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniéki uslovi d.o.o0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarsva ekologije,
prostornog planiranja | urbanizma (Hotel, turisti¢ko
naselje sa najmanje cetiri ili pet zvjezdica |
turisticke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslove Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
localne samouprave (“Sllist CG", broj 87/18,
28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), izdavanje UTU je iz
nadleznosti citiranog Ministarstva.




| '(& |- )_ oy ‘7'}:11‘1

p) ! ' 7 | Crna Gora
oA 4L ) P wa:

o o WS ey | Opstina Bar

p -sa;:‘_‘ IIM'{_F_,.:-" ;

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-014/20-378/3 Datum:05.10.2021.god

!

|

|

|

UPRAVA ZA NEKRETNINE ‘
PODRUCNA JEDINICA BAR
|

|

IZVOD IZ DUP-A , BUSAT*

Za urbanisti¢ke parcele UP 192, UP 193 i UP 194 zona D

a2 G .
/G aurede)
i A

1, & {*§jPotuotnik sekretara
N 3% SMartinovi¢ MiloSevié

\ el T 2 %
‘-\ a "”“3”" Spec. Sci arh.
NC¢rinpe?”



DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR
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UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postoje¢im objektima)

UP 1 | ©oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

povrsine za stanovanje male gustine ( 1Z=0,4; II=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

@ povrsine za stanovanje srednje gustine ( 1Z=0,4; 11=1,8; max.spratnost 5 nadzemnih etaza)

povrsine za turisticko stanovanje( 12=0,4, 11=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

i‘E povrsine za turizam

: povréine za centralne djelatnosti( 1Z=0,5; 11=2.0; max.spratnost 7 nadzemnih etaza)
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Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA
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E granica urbanisticke parcele

GL __ | gradjevinska linija
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UP 1| oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
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Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje =
AD Podgorica plan, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR
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* ¢ granica zahvata

1,2, 5. .| koordinate prelomnih tacaka parcela

A granica zone

A,B,C,D| oznaka zona

———1 granica urbanisticke parcele

UP 1 | oznaka urbanistiCke parcele (sa postojecim objektima)

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
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Opstina Bar

obradjivac

Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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Koordinate prelomnih tacaka parcela

1062 6596022.30 4651514.43
1063 6596017.54 4651530.21

1066 6596026.34 4651500.53
1067 6596024.57 4651501.06
1068 6596019.70 4651503.03
1069 6596009.12 4651507.48

1070 68596010.42 4651508.94
1071 6596001.83 4651517.06
1072 6596011.48 4651525.13
1073 6596004.29 4651533.92
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POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICA
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KOORDINATE TJEMENA HORIZONTALNIH KRIVINA

T16596094.31 4651280.00
T2 6596264.69 4651203.20
T3 6596451.41 465124883
T4 6596405.74 4651200.44
T5 6506439 43 4651164 .44
T6 6596271.19 4651276.63
T7 6506275.55 4651337.45
T8 6596128.11 465132274
T9 6596154.79 4651574.02
T10 6596245.36 4651602 68
T116596210.33 4651644 63
T12 6596203.50 4651721.14
T13 6595863.01 4652331.62
T14 6596123.13 4651725.07
T15 6595954.00 46519682.56
T16 6596138.39 4652460 65
T17 6596323.04 4652348.41
T1B 659621551 4652433 80
T19 6596184 95 4652520 81
T20 6596132.62 4652576.93
T21 6506328.11 4652651.31
T22 6596375.40 4652690.14
T23 6606422.83 465264177
T24 6596484 .73 4852516.47
T25 6596579.83 4652504.84
T26 6596611.44 4852578,19
T27 6595884.23 4652154.83
T28 6595773 63 4652058.01
T29 6596557.54 4652514.73
T30 6596565,17 4652481.42
T31 6596605.63 4852473.83
T32 6596643.64 465249604
T33 6596634.20 465237612
T34 6596645.32 4652338 97
T36 6596620.95 485232337
T36 6596611.67 4652286 .47
T37 6596676.20 465212717
T38 6596645.04 465204860
T30 6506554.02 4652272.97
T40 6506557 .62 4652346.85
T41 8506622.10 4651862.96
T42 6596320.64 4652510.58
T43 6596379.64 4652542 09
T44 6596385.67 4652538 25
T45 6596411.51 4652533 61
T46 6506426.08 4652548.22
T47 6505668.35 4652265.42
T48 6596399.32 4652613 70
T49 6596169.71 4652331.50
T50 6596111.67 4652417.16

T51 6595974.47 4652326.84
T52 6605771.25 4662351.26
T63 669564036 4652322.33
T54 6595625,81 46852218.05
T55 6596125.17 4651733.07
T56 6505636.70 4652119.01
T57 6595671.87 465198082
T58 6505746.34 4651083.81

T59 6585763,75 4651080 .44
TB0 6595795 89 4652006.27
T616595828,34 4652018.62
T62 6506046.83 4651841.26
T63 6596021.08 4652177.05
T64 6505865.41 4652054.16
T65 6505839.25 465216262
TE6 659579388 4652216.96
TB7 6505748.47 4652228.17
T68 6595773 .48 4652257 .34
TEO 650570565 4652172.54
T70 6595701.54 4652220.26
T716505719.41 4852269.44
T72 6595663 65 465216588
T73 6595702.23 4652303.97
T74 6505828,14 465226017
T75 6505640.28 4652211.42
T76 6595859, 14 4652229,80
T77 6596126.46 4652302.87
T78 6596082.48 465226909
T79 6596105.30 485234217
T80 6596110.81 4652323 56
T81 659614574 4852270.55
TB2 6596188.93 4652201 .55
TB3 6596246.90 4652252.62
Te4 659633313 4652228 .47
T85 6596408 94 4652182 32
TB6 6596454.40 4652117.98
T87 6506523.87 4652082 97
T88 6696632.89 4652049 89
T80 6506629.46 4652016.95
T90 6596669.96 4651928652

T91 6586042.50 4652179.51
T92 6505883,08 4652151.95
T93 6505748.58 46852182.75
T94 6695852.15 4652187 66
T95 6505008.67 4652169.39
T06 6505627 .43 465217208
T97 6596012.76 4652227 .92
T98 6596180.65 4652220.80
T90 6506174.72 4652065.30
T100 669611835 465202270

KOORDINATE TJEMENA HORIZONTALNIH KRIVINA

T151 6596486 48 4651862.04
T152 6596061.17 4651451.84
T153 6596008.75 4651661.43
T154 6596115.00 4651943.83
T1565 6506135.84 4651836.48
T156 6596112.39 4651830.31
T157 6596160.47 4651793.54
T158 6596261.27 4651622 81
T159 6596177.77 4651667 91
T160 6596155.71 4651622.05
T161 6596020.50 4651649.09
T162 6596077.19 4651616.94
T163 6596227.08 4651717.02
T164 6596242 55 4651754.43
T165 6596253.43 4651925.56
T166 6596538.26 465102888
T167 6506582.27 4651886,09
T168 6596561.11 4651858.98
T169 65096512.42 4651853.88
T170 6596495.56 4651893.91
T171 6596047.17 4651566.15
T172 6506075.89 4651534 62
T173 6596112.00 4651519.56
T174 659610598 465148572
T176 6596180.29 465135283
T176 6596433.98 4651425 20
T177 6596588.29 4651288 .68
T178 6595862 97 4651610.57
T179 6585906.10 4651398.91
T180 6595691.89 485165247
T1816595706.02 4651701.10
T182 8595731.76 4651717.45
T183 6595817.11 4651742.23
T184 6505902.38 4651784.30
T185 6595013.53 4651738.57
T186 6595918.29 4651726.66
T187 6595927.32 4651676.35
T188 6595976.77 4651679.48
T189 6595988.26 4651589.86
T190 6595944.91 4651560.21
T191 6595899.99 4651611.14
T102 6595856.18 4651679.42
T193 6595850.23 4651722.04
T194 8595845.00 4651741.54
T105 6595818.24 4651680,79
T196 6595866.95 4651502.33
T197 6595865, ,56 4651566.00

T201 6595819.60 4651612.86
T202 6595786.28 4651612.41
T203 6595751.61 4651631.60
T204 6595679.69 4651569.64
T205 6595699.18 4651611.79
T206 6595750.16 4651575.00
T207 6595742.42 465147726
T208 8595757 80 4651511.63
T209 6505772.97 465152115
T210 6595781.45 4651493.97
T211 6595840.37 4651457.10
T212 6595884.40 4651520.70
T213 6595986.04 465127062
T214 859584191 4651558 27
T215 6595854.63 465137464
T216 8595003.98 4651539.47
T217 6506060.79 465141007
T218 6596003.82 4651464.62
T219 6595979.13 4651472.71
T220 6596028 44 4651466 86
T221 6596060.41 4651380.50
T222 6596046.25 4651437 63
T223 6595924.54 4651426.55
T224 8595816.42 4651410.06
T225 6695885.24 4651447 .39
T226 659589714 4651464.39
T227 6595903.37 4651478 40
T228 6595854 .69 4651475.34
T229 6505854 66 4651794.75
T230 6595860.69 4651808.12
T231 6595863.87 4651836.09
T232 6595875.98 4651846 69
T233 6595918.85 4651852 66
T234 6595918.08 4651880.35
T235 6595857.34 4651898.28
T236 6595837.13 4651838.49
T237 6595801.79 4651862.00
T238 6595793.20 4851823.00
T239 6505748.72 4651842 87
T240 6595766.08 4651780,04
T241 6595694.75 4651810.56
T242 6585742.05 4651930.02
T243 8595803.56 4651904.82
T244 6595802.03 4651935.34
T245 6595860.12 4651918.37
T246 6595933 .37 4651913.28
T247 6596005.17 4651906.15

T101 6596170.26 4652086.36
T102 6596070.73 4652051.03
T103 6596120.80 4652120.75
T104 6596076 24 4652123.74
T105 6596179.20 4852155.37
T106 6596153.68 4652175.96
T107 6596080.76 4652325.46
T108 6596039.50 4652131.80
T109 6596008 83 4652113.38
T110 6595053 47 46852128 52
T111 6505964.82 4652095.01
T112 6595909.91 4852065.37
T113 6596007 65 4852040 45
T114 6596054.58 4651891.97
T115 6596055.94 485191177
T116 6596108 43 4651884 66
T117 6596113.07 4651856.36
T118 6506142.97 4651852.14
T119 6596161.01 485184476
T120 6596177 16 4851826 45
T121 6596236.82 4651785.96
T122 6506349.46 4651844.06
T123 6506200.68 4651628.72
T124 6596226.33 4651882 .42
T125 8596205.63 4851003.53
T126 6596169.00 4651676.08
T127 6596189.96 4651941 44
T128 6596240.66 4651968.89
T129 6596273.80 4651095.08
T130 6506300.22 4651993.31
T131 6596375.39 465200253
T132 6596380.61 4652041.28
T133 8506425.08 4652089.15
T134 6506468 80 4652054.66
T135 6596485.15 4652045.56
T136 6506418 26 4652068.30
T137 6596472 75 485203002
T138 659650238 4652002 08
T130 8506512.56 4651994.07
T140 6506576.99 465185330
T141 6596610.89 4651855.55
T142 6506647 60 4651832 99
T143 6596683 34 4651846 92
T144 6506720.64 4651849 87
T145 6506683.70 465182562
T146 6596618 99 4651763 63
T147 650848961 4651750.98
T148 6596383 .27 4651562 .66
T149 6596242 83 4651413.13
T150 6596482.67 4651768.53

T251 6595945 12 4851950.00
T252 6595808.73 4651958 68
T253 B595876.25 4651968.14
T254 6595841.74 4651977.76
T255 6595878.93 4651909,35
T256 6595045 95 4652033.60
T257 6595077, 77 4652020.66
T258 6596028.15 465193598
T259 659616731 4651778.72
T260 B595873.68 485141475
T261 6595092.84 4651611.51
T262 6595038, 83 4651639.72
T263 6595862.90 4651526.54
T264 85961798.51 4651833.68
T265 6506437 57 4651501.56
T266 6506464 07 4652548.19
T267 6506421.30 4652038.38
T268 659648722 4651983.21
T269 6596439 93 4651978 49
T270 6596400.50 4651973.75
T271 6596476.30 4651853.29
T272 6596423 24 465194128
T273 65096328.38 4651935.71
T274 6596455.01 4651910.25
T275 650641544 4651902 65
T276 6596366.15 4651906.03
T277 6506604.68 4651824.87
T278 6596500.98 4651814.22
T279 8596529.38 4651808.20
T280 6596623.68 4651701.09
T281 6596580.25 4651718.43
T282 6506531.26 4651697.37
T283 6506505.90 4651572.58
T2B4 6596582.74 4651429.08
T285 6506632 62 4651424 53
T286 6596650.08 4651455.72
T287 6596526.36 4651540.52
T288 B8596750.38 4651415.07
T289 6596669 .46 4651404.40
T290 6596676.19 4651338.84
T291 6596210.81 4652139.99
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T -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projekthe dokumentacife za prikijucenje na hidrotehnic¢ku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

[#]

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skiadu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investtora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vréiti slededim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom. klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b} U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U abjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze [ radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. '

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oSteenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomiera. Ukolike se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
fzmirivati naknadu za utroSenu vodu.,

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje za$titnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom

dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama

armatura i fazonskih komada koijl se ugraduju.
Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri emu profil prikljucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikiju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovada
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli§ni cjevoved prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre¢nike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sludaju pune iz uli®nog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o

<

o

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geadetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophadna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih | suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (gemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB 1 poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiféavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upusStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va2l za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske jizrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrifava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

|
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200

stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukuuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Telnicka opremlijenost projekta hidrotelhnickil instalacija

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstglaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
2 Tehnicki direktor, /.8 .\ Izvrini direktor, =
Alvi? Tombarevic < o0 Tnl 24 Zoran Pajovic, | /&J
) [ = O /"7"5
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-12694/2021
Datum:  06.07.2021.
KO: KUNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL, list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. '73!10,:
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevn , , za potrebe izdaje se )

H

Y LIST NEPOKRETNOSTI 2294 - PREPIS e

Podaci o parcelama
B Plan ili Natin koriséenja Bon, .
Bro] Podbroj zg::'gie Skica |Datum upisa| .o li’%:‘ﬁrﬂlbmj Osnov stica;uﬂ‘lja Klasa | Povr¥ina m2 pnh‘od
4009 20 16 22/04/2004 [DBURIN DOCIC,BUSAT[Sume 5. Klase 200 0.10
27/37 ’ KUPOVINA
Ukupns 200 010
Podact o vlasniku i nosiocu
Matitnl broj - ID brej Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava Obln prava
0705990220011 BRKANOQVIC SAIT ESAD Svojina 11
0 BAR PECURICE BB Bar 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). *Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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